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Os impostos inevitavelmente sao um custo da
regeneracao urbana, e podem significar

viabilizacdo ou ndo da regeneracao/reabilitacao
urbana
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Esta intrinsecamente ligada ao imobiliario
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Legislagao Fiscal e Processos de Licenciamento

Regra geral, em Portugal

v’ a transmissdo de propriedade de bens imobilidrios esta
sujeita a imposto (IMT — Imposto Municipal sobre as
transmissoes onerosas de imodveis ou/e Imposto do selo);

v’ a posse da propriedade esta sujeita a imposto (IMI — Imposto
Municipal sobre Imoveis e outras taxas autarquicas tais como
taxas de esgoto);

v’ a construcdo, ampliacdo, remodelacdo, renovacdo, restauro,
reparacao ou conservacao de imoveis esta sujeita a imposto
(IVA — Imposto sobre o valor acrescentado);

v’ os rendimentos gerados por imdveis (mais-valias ou rendas)
estdo sujeitos a impostos (IRS ou IRC).
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Legislagao Fiscal e Processos de Licenciamento

A legislacao fiscal existente em Portugal relativa a matérias
relacionadas com a regeneracao urbana é vasta e contém
uma serie de beneficios fiscais — muitas vezes
desconhecidos do publico em geral — que podem ter um
Impacto significativo na viabilizacao de projetos de

regeneracao urbana
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Legislagao Fiscal e Processos de Licenciamento

Na conclusao do estudo apontam-se como principais
condicionalismos de ordem fiscal a dinamizacao da
regeneracao urbana:

* Falta de conhecimento da legislacao fiscal
relacionada com a regeneracao urbana

* Falta de estabilidade legislativa

* Articulacao/conjugacao da aplicacao das medidas
fiscais com o poder local (autarquias, camaras
municipais)

* Necessidade de introduzir algumas medidas fiscais

gue se entendem fundamentais na dinamizacao da
regeneracao urbana
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Legislacao Fiscal e Processos de Licenciamento

Alterar a distribuicao da receita incidente sobre o
Patrimonio Imobiliario, destinando uma parte para a
criacao de fundos de poupanca para a Regeneracao

Urbana

Introducao, em sede de IRS, de uma taxa liberatoria de
25% para os rendimentos prediais, idéntica a dos juros,
apos a deducao das despesas;

Deducao a coleta, em sede de IRS, de um valor anual de
10% do investimento realizado com obras de
reabilitacao em predios destinados a habitacao
propria e permanente dos sujeitos passivos com o
limite de duas vezes o0 |IAS;
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Deducao no ambito da categoria F do IRS, rendimentos
prediais, dos juros com emprestimos associados a
predios arrendados, incluindo locacdes financeiras

Aumentar o numero de anos em que a deducéo de
perdas operem na categoria F do IRS para até 10

Mudar o sentido de aplicacao do art. 55.°do CIRS -
deducao de perdas no que respeita a categoria F,
admitindo que os gastos com conservagao realizados
em anos anteriores a realizacao dos rendimentos,
possam ser utilizados em anos futuros durante um
periodo temporal de 10 anos.
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A isencao de IMT, no caso do prédio se destinar ao
mercado do arrendamento e a ele esteja afeto, pelo
menos, durante dez anos

Simplificacao das exigéncias para atribuicao da isencao
de IMT nos prédios para revenda, nomeadamente
guanto ao requisito das entidades ja terem que ter

exercido a atividade no ano anterior

Reposicao daisencgao de IMI para habitagao por um
prazo maximo até 8 anos.
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Alterar o ambito da verba 2.27 do IVA, para que as obras
de requalificacdo tenham um tratamento em sede de IVA
mais vantajoso que o atual, isto é, universalizar a taxa
atual, nao dependendo das percentagens de mao-de-
obra e materiais aplicados;

Criacao de “Contas Poupanca-Reabilitacdo”, com
beneficios fiscais semelhantes aos que vigoraram para
as “Contas Poupanca-Habitacao”.
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